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V kapitole ,,3. Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systému sidelni zelené” se v 1. odstavci ,Urbanisticka koncepce a kompozice” za
text: ,,Navrh fesi pfedevsim rozsifeni ploch pro bydleni individudlniho charakteru:

Plochy pro bydleni - B1,” vklada: ,2/B1”;

V tabulce “Vymezeni zastavitelnych ploch se pod fadek:

B1
Plocha bydleni

Obsluha uzemi  je nezbytné vybudovat pfistupovou komunikaci ze
silnice IlI. tF.

Limity vyuziti Uzemi: - BP produktovodu OP (vzdalenost nad 100 m
od produktovodu)

Predpokladand kapacita - cca 4RD

0,49
vklada radek:
Obsluha Uzemi - z mistni komunikace
Limity vyuzZiti Uzemi: - BP produktovodu OP (vzdalenost nad 100 m
2/B1 ) od produktovodu), OP el. vedeni
Plocha bydleni PFedpoklddana kapacita - cca 1 RD
0,10




ODUVODNENIi ZMENY €. 1 UZEMNIHO PLANU BECICE

a) vyhodnoceni koordinace vyuZivani tzemi z hlediska SirSich vztahi
Spravni Uzemi Becice se nenachazi v rozvojové oblasti ani v rozvojové ose republikového i
nadmistniho vyznamu dle PUR CR a ZUR Jihoceského kraje.
Obec Bedice je vzdalena 3 km od Malsic, kde je zdkladni obcanska vybavenost a 13 km od okresniho
mésta Tabor. Becice maji charakter obsluhované obce. Veskera spadovost je orientovdana na MalSice
a Tabor. Poloha obce a jeji zalozeni - bydleni ve Cistém prostredi v blizkosti lest a feky mimo hlavni
dopravni tahy ji pfedurcuje predevsim k plnéni obytné a rekreacni funkce. Pro spravni uzemi Becice
je zpracovén a vydan Uzemni plan Becice. U¢innost zemniho pldnu nastala dne 05.02.2020.

Navrh zmény €. 2 Uzemniho planu Becice nekoliduje s Uzemné planovaci dokumentaci sousednich
obci. Zména oproti platnému GUzemnimu planu je plosné mald a z hlediska dopadd na okoli malo
vyznamna. Zména je uvnitf spravniho Uzemi obce Becice.

b) vycet zdleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho rozvoje
Navrh zmény €& 2 je vsouladu svydanymi AZUR Jihoceského kraje a 74dné nové zéleitosti
nenavrhuje.

¢) Vyhodnoceni splnéni pozadavkt zadani

Navrh zmény €. 2 UP Betice je zpracovan v souladu se schvalenym obsahem zmény pro zménu
¢. 2 UP Betice.

Pokyny na upravu dokumentace spocivajici v:
1. Bude provéren poZadavek zarazeni pozemkl parc. €. 293/2 a 293/4 k.. Belice do
zastavitelné plochy pro bydleni — B.
2. UplIné znéni bude zpracovano nad aktudlni mapou KN

d) komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni véetné vybrané varianty
Nebyly pozadovény varianty fedeni zmény ¢.2 UP Becice.

e) Postup pfi pofizeni a zpracovani zmény €. 2 izemniho planu
O potizeni zmény ¢. 2 Uzemniho planu rozhodlo Zastupitelstvo obce Becice. Bylo rozhodnuto, Ze
zména UP bude pofizovana zkracenym postupem.

f) vyhodnoceni souladu s politikou tUzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem

Zména Uzemniho planu neni v rozporu s platnou Politikou tzemniho rozvoje CR. Svym fe$enim se
nedotykd konkrétnich zamérd vymezenych v APUR, které jsou déle upfesnény Zasadami tzemniho
rozvoje Jihoceského kraje v platném znéni, pficemzZ lze konstatovat, Ze upfresnéni neni v rozporu
s APUR. Krom toho lze konstatovat, e ndvrh zmény svym Fedenim respektuje i ostatni pozadavky
kladené na fe$eni APUR, vyplyvajici z polohy obce ve specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje
aktualni problém ohroZeni suchem a APUR definované priority.



Zména Uzemniho planu neni v rozporu s AZUR Jihoceského kraje.

Navrh Gzemniho planu respektuje v ZUR Jihoceského kraje stanovené zadsady pro ¢&innost v Uzemi
a rozhodovéni o zmé&néch v Gzemi. Redené Gizemi se nenachazi v 74dné rozvojové oblasti ani v rozvojové
ose. Regiondlni biokoridor 316 Pfibénice — Dobronice je respektovdn a nachazi se mimo fesené Uzemi
zménou &. 2 UP Betice. Dle platnych ZUR se zapadni ¢ast Uzemi nachazi v krajiné lesni a zapadni ¢ast
spravniho Uzemi v krajiné lesopolni. Novd rozvojova plocha jsou situovdna v pfimé ndvaznosti na
zastavéné Uzemi, jednak z hlediska ochrany ZPF a jednak z hlediska ekonomiky lGzemi — zajisténi
dopravni a technické infrastruktury. Nedochdzi k zdboru PUPFL. Navrh respektuje zaloZenou
urbanistickou strukturu obce, civilizacni hodnoty Uzemi, zejména vybudovanou dopravni sit, na kterou
navazuje.

Zména Uzemniho planu neni v rozporu s Uzemni studii krajiny Jiho¢eského kraje, respektuje skute¢nost,
Ze obec Becice se nachazi v cilové krajiné 22 - krajinna oblast Bechyriskd. Jedna se o drobnou zménu
vyuziti pozemk( v navaznosti na zastavéné Uzemi sidla. Zména nebude mit dopad na usporadani
a vyuziti uzemi, dkoly pro Uzemni planovani, tak zasady pro dosazeni cilové kvality krajiny respektuje,
a to zejména v oblasti rozvoje sidla.

Vyhodnoceni souladu uUzemniho planu scili_a udkoly uUzemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi.

Zména ¢. 2 uzemniho planu Bedice je v souladu s pozadavky na ochranu kulturnich a civilizacnich
hodnot, predevsim urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi — zastavitelnou
plochu situovala v ndvaznosti na zastavéné Gzemi, nepodpofila vznik novych osad v krajiné.

g) Soulad navrhu tzemniho planu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpisi
Zména €. 2 uzemniho planu Bedice je zpracovana v souladu s platnymi predpisy v oboru uzemniho
planovani, predevsim stavebnim zakonem ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist a navazujicimi vyhlaskami.

h) Soulad navrhu Gzemniho planu s poZadavky zvlastnich pravnich pfedpisti a se stanovisky
dotéenych organt podle zvlastnich pravnich predpist
Navrh zmény ¢. 2 Uzemniho planu Becice je zpracovan v souladu s poZadavky zvlastnich pravnich
predpisa.

i) zprava vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj Uzemi, zakladni informace o vysledcich
tohoto vyhodnoceni, véetné vysledktli vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi
Vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostfedi nebylo poZadovano.

j) stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona
Vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostfedi nebylo poZzadovano.



k) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zdkona zohlednéno
Vyhodnoceni vlivQi ndvrhu izemniho planu na udrzitelny rozvoj nebylo poZzadovano.

1) vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch, vyhodnoceni tizemnich rezerv

Dle metodického pokynu MMR , Vyhodnoceni zastavitelnych ploch” by méla byt v rovnovaze potieba
rozvoje daného zplsobu vyuZiti s kapacitou Uzemi pro rozvoj daného zplsobu vyuZiti navrienou
v Uzemnim planu. Navrhové obdobi UP je 15 let. Primarné byla vyhodnocena vnitfni potieba novych
bytovych jednotek (RD), kterd vyplyva z demografického vyvoje, ndsledné vnitini poptavka po novych
bytovych jednotkach (RD), ktera vyplyva ze snahy mistnich o zvySeni vlastni kvality bydleni a to na
uzemi obce, kde Zziji. A poslednim krokem je vyhodnoceni vnéjsi poptdvky po novych bytovych
jednotkach (RD).

a) Vyhodnoceni vnittni potieby:
V obci dnes Zije 78 obyvatel
Pocet mladych 10-24 let/2 — pocet seniord 65+/2

8/2- 18/2 =4-9 = -5 bytovych jednotek — RD

b) Vyhodnoceni vnitini poptavky po novych bytovych jednotkach (RD)
UP reaguje na konkrétni pozadavky vlastnikd pozemké u umoznéni vystavby RD na vlastnim
pozemku pro své déti. Uzemni plan nabyl Gcinnosti v roce 2020. Pro bydleni je v platném
Uzemnim planu vymezeno 1,05 ha ztoho zabor ZPF - 1,02 ha. V soucasné dobé se stavi
1 rodinny ddm (zdbor 0,1 ha).

V soucasné dobé je ¢im dal vétsi zajem o bydleni, cemuzZ pfispiva blizkost okresniho mésta
Tabor a méstyse Malsice, ale predevsim klidné bezpecné bydleni. Malé plvodni zemédélské
usedlosti vyhovuji spiSe sezéonnimu bydleni a neni z architektonického hlediska Zadouci je
objemové upravovat (8 obyvatel ve véku 10-24 let — odhadovany zdjem o bydleni — 8
obyvatel — 8 bytd — rodinnych doma ( s ohledem na vnitfni potfebu - (-5 byt) vysledek
3 byty. (v ptipadé rekonstrukce ptvodnich usedlosti pro potfeby soucasnéhobydleni. )

¢) Vyhodnoceni vnéjsi poptavky po novych bytovych jednotkach (RD) Zajem o vystavbu RD je
znacny i od zajemcll predevsim z blizkého Tabora a Malsic. Obec ma zajem na realizaci
vystavby rodinnych domd, ziskani novych obcani obce. Vzhledem k velikosti obce neni
ucelné clenit plochy na bydleni, vyrobu, obcanské vybaveni navrh. Predpoklada se, Ze
v pfipadé zdjmu investora mohou vzniknout nerusici provozovny ¢i obcanské vybaveni
i v plochach bydleni Ro¢né se na obci poptava -4 zajemci o bydleni, zda ma obec vhodné
pozemky pro bydleni. Vnéjsi poptavka 4 RD.

Celkem cca 7 byt - rodinnych dom. Neni Zadouci stavét dalsi bytové domy, ale pouze rodinné
domy.



Urbanisticky korektiv — faktor dostupnosti verejnych infrastruktur

Dopravni infrastruktura — obec ma dobré dopravni spojeni na méstys MalSice (3,3 km), ve kterém je
zakladni obcanské vybaveni a na okresni mésto Tabor (12 km), ve kterém je potrebné obcanské
vybaveni — stfedni skoly, nemocnice, divadlo.

Korekci dosavadniho trendu faktorem dostupnosti vefejnych infrastruktur v rdmci sidelni struktury
neni nutné provést.

Urbanisticky korektiv — faktor polohy obce v ramci sidelni struktury
Obec Becice se nenachazi v rozvojové ani specifické oblasti. Korekci faktoru polohy obce v ramci
sidelni struktury neni nutné provést.

Urbanisticky korektiv — faktor dostupnosti pracovniho centra.

Becice se nachazi v blizkosti pracovniho centra Tdbor (12 km). Nezaméstnanost v ORP Tabor &ini
v soucasné dobé 3,1%. Pro ORP Tabor v souladu s pfilohou €. 2 Metodiky MMR CR — Viyhodnoceni
potreby zastavitelnych ploch plati: index pracovni nasycenosti: 0,58 , bilance pracovnich mist: - 5808
pracovnich mist. Korekci dosavadniho trendu faktorem polohy obce v ramci sidelni struktury neni
nutné provést.

Obec Becice ma kladné saldo migrace (v roce 1991 to bylo jen 67 obyvatel, roce 2017 jiz 75
obyvatel). Primérny vék se snizZil z 46,6 let na 43 let. Ve véku 10-24 let Zije v obci 8 obyvatel, ve véku
65 a vice let - 18 obyvatel.

Starsi obyvatelé Ziji prevazné v byvalych mensich zemédélskych usedlostech. Casto jsou tyto usedlosti
vyhleddvany pro rekreaci nebo pro bydleni po aktivnim véku, neptedpokladd se proto vyrazné
uvolfovani stdvajicich objektd pro bydleni v pribéhu navrhovych 15 let Uzemniho planu. Obec ma
zdjem o nové obcany produktivniho véku, ktefi se budou zaclefiovat do aktivit obce.

V obci se nevyskytuji nezastavéné proluky a neni mozné, ani Zadouci, zvySovat hustotu zastavby.

V plochach bydleni jsou pfipustné plochy verejnych prostranstvi, drobné provozovny, obcanské
vybaveni, nejednda se jen o pozemky pro rodinné domy. Na 1 RD je proto uvaZovano cca 2 300 m2.
Pottfeba zastavitelnych ploch ¢ini na vyhled 15 let 7 x 0,23 =1,61 ha.

Platny UP vymezuje pro bydleni 1,05 ha, z toho 1,02 ha zemédélské pady. V soucasné dobé probihd
vystavba 1 RD — zabor 0,1 ha. Pro zastavbu RD zbyvd 0,95 ha. Navrhem zmény &2 UP dochézi
k nardstu ploch pro bydleni dle konkrétniho poZadavku obéana obce 0,1 ha. Po zméné &. 2 UP Beéice
ma obec Becice celkem 1,05 ha zastavitelnych ploch pro bydleni, coZ je znatelné méné, nez vyplyva
z metodického pokynu MMR ,,Vyhodnoceni zastavitelnych ploch®.

Vyhodnoceni izemnich rezerv

V Gzemnim planu nejsou vymezeny 7adné rezervy a zména €. 2 UP je také nenavrhuije.



m) vyhodnoceni pfredpokladanych disledkd navrhovaného feseni na zemédélsky padni fond a
pozemky urcené k plnéni funkce lesa.

B- plochy bydleni - obecné

druh pozemku
zabor
Ozn. |k.Gzemi/m.¢. | tfida ochrany
Becice n.
2/B1 |Luz. l. 1. 1. Iv. V. Ost. TTP |ornd |zahr.|ZPF celkem
0,10 010 0,10 (0,10

Zména ¢&. 2 UP navrhuje novou zastavitelnou plochu o celkové vymére 0,10 ha zemédélské plidy na

vvvvvv

bydleni.Pozemky pfimykaji k zastavénému uzemi, vede k nim nezpevnéna komunikace, zarovnavaji
stdvajici zastavbu. Nevznikaji tak nevhodné tvary pozemku pro zemédélskou techniku.
Platny UP vymezuje pro bydleni 1,05 ha, z toho 1,02 ha zemé&délské plidy. V soucasné dobé probiha

vystavba 1 RD — zabor 0,1 ha. Pro zastavbu RD zbyva 0,95 ha. Zménou &. 2. UP dochézi k narlstu
zastavitelnych ploch pro bydleni dle konkrétniho pozadavku ob&ana obce 0 0,10 ha. Po zméné €. 2 UP
Becice ma obec Becice celkem 1,05 ha zastavitelnych ploch pro bydleni, coz je znatelné méné, nez
vyplyva z metodického pokynu MMR ,,Vyhodnoceni zastavitelnych ploch”.

Celkové se jedna se o velmi umirnény ndvrh rozvojovych ploch.

Vyhodnoceni disledku navrhovaného feseni na PUPFL
Pozemky uréené pro plnéni funkce lesa (PUPFL) - nejsou navrhem zmény €. 2 UP Betice dotéeny.

n) navrh rozhodnuti o namitkach a jejich zdGvodnéni

o) vyhodnoceni pfipominek




Zména 2 UP BECICE

Srovnavaci text

vkladany text

v

ruseny-text

Zaznam o ucinnosti
Spravni organ, ktery UP vydal: Zastupitelstvo obce Betice
Datum nabyti G¢innosti: 5. 2. 2020
Potizovatel: MéU Tabor, odbor rozvoje

Opravnénd osoba pofizovatele: Ing. Vlastimil Kfemen,
vedouci odboru rozvoje



3. Urbanisticka koncepce, vcetné urbanistické kompozice, vymezeni zastavitelnych
ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce a kompozice

Nova vystavba a stavebni Upravy budou i naddle bude respektovat zaloZzenou urbanistickou kompozici
(kompaktni zastavba malé obce tvorend pfevainé mensimi zemédélskymi usedlostmi), respektovat krajinny
reliéf .

Zastavba v zastavitelnych plochach bude respektovat stdvajici krajinny rdz a stavajici urbanistické
a architektonické hodnoty predevsim méritkem a tvaroslovim novych staveb. Nové stavby, predevsim pro
bydleni, nebudou tvorit dominanty v Uzemi jak z hlediska hmotového, tak
i architektonického.

Budou zachovany hodnoty jadrovych ploch (naves), vefejnych prostranstvi, historickych objektl a dalSich
charakteristickych objektd venkovskych usedlosti. Hodnotné nechranéné stavby budou respektovany
a nebudou pohledové zastinovany novymi stavbami a zatizenimi (napt. reklamnimi).

Koncepce reseni je podkladem pro optimadlni vyuziti Gzemi pro vSechny pozadované funkce ve vlastnim sidle,
jeho blizkém okoli a celém spravnim Uzemi. Jednd se zejména o vymezeni novych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti.

Navrh Fesi predevsim rozsifeni ploch pro bydleni individualniho charakteru:
Plochy pro bydleni - B1, 2/B1
Pro plochy smisené obytné — SV1 - SV3

Plochy obéanského vybaveni OV - vefejna infrastruktura je navriena plocha ob¢anského vybaveni
OV1. Malé objekty ¢i plochy obcanského vybaveni mohou vznikat v plochach pro bydleni.

Plochy pro vyrobu a skladovani Je moiné vyuZit opustény zemédélsky aredl — plochu VZ. Pfi vyuziti
aredlu pro vyrobu je nezbytné tesit dle predpokladané dopravni zatéze prijezd do aredlu. Mensi dilny
a provozovny mohou vznikat i v plochach smiSenych obytnych a podminéné v plochach bydleni, pokud
nebudou negativnimi vlivy zasahovat mimo vlastni pozemky.

Plochy rekreace - plochy hromadné rekreace RH a RN z(stavaji beze zmény. Jsou navrZzeny nové plochy pro
rodinnou rekreaci RI1 — RI4,
Technicka infrastruktura Ti - m(ze vznikat v souladu s regulativy v zastavitelnych i nezastavitelnych plochach.

Plochy dopravni infrastruktury DS - navrh Uzemniho planu fesi zpfistupnéni stavajici rekreacni lokality nové
navrzené lokality, obnoveni plivodnich cest a vymezuje koridor pro komunikaci pro umoznéni pfijezdu do
oblasti rekreace mimo obytnou ¢ast obce. Nové mistni a Ucelové komunikace mohou vznikat ve vSech
plochach.

Plochy verejnych prostranstvi PV - jsou dostatecné pro stdvajici zastavbu. V souvislosti s novou zastavbou
mohu dle regulativi vznikat i nové plochy pro verejna prostranstvi.

Plocha zelené — soukroma a vyhrazena zelenn ZS1 - je navrZena na odclonéni dnes nefunkcniho
zemédélského arealu. Plocha ZS2 je navrzena u povolené chaty RI4. Plocha ZS3 je navrZena u rozvojové
plochy RI3. Plocha ZS4 u plochy SV1.

Vymezeni zastavitelnych ploch




VSechny rozvojové plochy navazuji na zastavéné Uzemi. Navriené rozvojové plochy vypliuji proluky
v zastavbé, pripadné je navrieno zarovnani a uceleni zastavéného Uzemi, vyuZiti stavajicich komunikaci
a infrastruktury. V grafické ¢asti je vymezena hranice zastavéného Uzemi a hranice zastavitelnych ploch.

Nazev lokality Vymeéra obsluha, limity vyuZiti Gzemi, podminky vyuZiti
v ha ochrana hodnot Uzemi, predpokladana kapacita
Plochy bydleni
Obsluha uzemi  je nezbytné vybudovat pfistupovou komunikaci ze
silnice IlI. tF.
Limity vyuziti Uzemi: - BP produktovodu OP (vzdalenost nad 100 m
B1 od produktovodu)
Plocha bydleni Pfedpoklddand kapacita - cca 4RD
0,49
Obsluha uzemi z mistni komunikace
Limity vyuziti Uzemi: - BP produktovodu OP (vzddlenost nad 100 m
2/B1 od produktovodu), OP el. vedeni
Plocha bydleni Pfedpoklddand kapacita - cca 1 RD
0,10
Obsluha Uzemi  z mistni komunikace
Limity vyuzZiti Uzemi: BP produktovodu OP (vzdalenost nad 100 m od
sVl produktovodu)
Plocha smisend Pfedpoklddand kapacita - cca 1 RD
obytna 0,17
SV2 Obsluha uzemi  z mistni komunikace
Plocha smisena Limity vyuzZiti Uzemi: OP lesa
obytna 0,30
Sv3 Obsluha uzemi  z mistni komunikace
Plocha smisena Limity vyuZiti Uzemi: ¢ast Uzemiv OP lesa
obytna 0,09
751
Plocha soukromé
a vyhrazené
zelené 0,08
ZS2 U RI4
Plocha soukr. a
vyhrazené zelené 0,08
ZS3 Plocha URI3
soukromé a
vyhrazené zelené 0,02
Z54 Plocha Usvi,
soukromé a
vyhrazené zelené 0,05
Obcanské vybaveni
Limity Uzemi: pfistup na pozemek
Zaplavové uzemi Q100
ovi 0,04
Plochy rekreace
RI1 0,28 Obsluha uzemi _ je nutné doresit pfistup ke stdvajicim i nové
navrzenym rekreacnim objektim.
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Nazev lokality

Vyméra

v ha

obsluha, limity vyuZiti Uzemi, podminky vyuziti

ochrana hodnot Uzemi, predpokladand kapacita

Limity vyuziti uzemi: OP vysokého napéti, pristupovad komunikace-
legalizace, nutnost respektovat omezeni v ochranném pasmu
anodového uzemnéni.

Predpokladand kapacita - cca 6 rekreacnich objekt(

RI2

0,20

Obsluha uzemi  z mistni komunikace.
Limity vyuZiti Uzemi:
Predpokladana kapacita - cca 2 rekreacni objekty

RI3

0,06

Obsluha uzemi  z mistni komunikace.
Limity vyuZiti Uzemi:
Predpokladana kapacita - cca 2rekreacni objekty

R14

0,15

Obsluha uzemi  z mistni komunikace.
Limity vyuZiti Uzemi:
Predpokladand kapacita - cca 1 rekreaéni objekt

Plochy dopravni infrastruktury

DS1 0,08 Zajisténi pristupu do stavajici i ndvrhové plochy pro rekreaci

DS2 Koridor pro obchvat obce - pfevedeni dopravy do rekreacni ¢asti
obce mimo obytnou ¢ast obce

DS3 Obnoveni plvodni cesty

DS4 Obnoveni pGvodni cesty

DS5 Obnoveni plGvodni cesty

Plochy prestavby nejsou stanoveny
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